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1. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Намена на земјиштето 
и градбите) 

2. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Површина за градење) 

3. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Соораќај и 
нивелманско решение) 

4. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Приклучни точки за 
сите водови и градби на хидротехничката инфраструктура) 

5. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Партерно уредување) 
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Врз основа на Законот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 

Северна Македонија“ број 32/20 и 111/23) и Правилникот за урбанистичко планирање 

(„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23), а 

во врска со изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена 

А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО 

Смолари вон град, Општина Ново Село, БИЛД УРБАН д.о.о.е.л од Скопје го издава следното  

 

Р Е Ш Е Н И Е 
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ 

 
 

За изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена 

А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО 

Смолари вон град, Општина Ново Село, со технички број 0801-179/24, како планери се 

назначуваат: 

 

Планер потписник: 

• Бојан Муличковски, дипл.инж.арх., овластување бр.0.0070 

Планер: 

• Драгана Матова Смилевски, дипл.инж.арх., овластување бр.0.0467 

• Меланија Калајџиска, дипл.инж.арх., овластување бр.0.0617 

 

Планерите се должни урбанистичкиот проект да го изработат согласно Законот за 

урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна Македонија“ број 32/20 и 

111/23) и Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна 

Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23), како и другите важечки прописи и 

нормативи од областа на на урбанизмот и проектирањето. 

 

 

   УПРАВИТЕЛ:  БОЈАН МУЛИЧКОВСКИ 

Друштво за трговија и услуги 

„БИЛД УРБАН“ ДООЕЛ Скопје 
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I. ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

1.Текстуален дел  
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Вовед 

Постапката за изготвување на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено 
сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина Ново Село 
е започната по барање на Инвеститорот: Општина Ново Село, сопственик на 
земјиште во рамките на проектниот опфат, а видно од имотен лист со бр.: 283, КО 
Смолари вон град, Општина Ново Село. 

Потребата од оформување на градежни парцели е оформување на 
планерска целина за А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување 
во насока на создавање и унапредување одржлив просторен развој, сочувување 
на квалитетот и унапредување на животната средина. 

Урбанистичкиот проект е изработен согласно член 62 од Законот за 
урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна Македонија“ 
број 32/20 и 111/23), Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник 
на Република Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23), Закон за 
урбано зеленило („Службен весник на Република Македонија“ број 11/18 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 42/20), Закон за 
градење („Службен весник на Република Македонија“ број 130/2009,124/10, 
18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 27/14, 28/14, 
42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 
71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 168/18 и „Службен весник на РепубликаСеверна 
Македонија“ број 244/19, 18/20, 279/20 и 227/22), како и со другата релевантна 
законска и подзаконска регулатива. 
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1.1 Површина и опис на границите на проектен опфат со географско и 
геодетско одредување на неговото подрачје 

Проектниот опфат на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за 
намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 
2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина Ново Село опфаќа дел од катастарса 
парцела  КП 2501/1, КО Смолари вон град и зафаќа површина од 624 m² или 0,06 hа. 

Предметниот проектен опфат зафаќа дел од катастарска парцела КП 2505/1, КО 
Смолари вон град. 

Предмет на изработка ќе биде оформување на нова градежна парцела согласно 
стандардите и нормативите за урбанистичко планирање, одредување на катноста на 
градбата, површината за градба, компатибилните намени и сообраќајниот пристап, 
согласно стандардите и нормативите за урбанистичко планирање за ваков тип на 
објекти до оформената градежна парцела. 

Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – 
Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО 
Смолари вон град, Општина Ново Село, изработен е врз база на Услови за планирање 
издадени од Агенција за планирање на просторот со технички број Y63423 од март 
2024г. и Решение за Услови за планирање на просторот издадено од Министерство 
за Животна средина со број УП1-15 537/2024 од 14.03.2024г. 

Пристап до проектниот опфат е преку новопланирана улица.  

Границата на проектниот опфат може да се опише и преку координатите на лаците и 
прекршните точки со редни броеви од 1 до 9, а за секоја точка табеларно се дадени 
следните параметрите по X и Y координати: 

  

Површината на проектниот опфат во рамки на опишаните граници изнесува 
вкупно 624 m² или 0,06 hа. 

1.2 Историјат на планирањето и уредувањето на подрачјето во близина на 
проектниот опфат и неговата непосредна околина  

Предметната локација за изработка на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено 
сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина Ново Село е 

N X Y

1 7659144,947 4583350,019

2 7659152,266 4583322,402

3 7659141,837 4583320,672

4 7659134,429 4583319,443

5 7659132,066 4583319,051

6 7659127,984 4583343,657

7 7659105,927 4583339,998

8 7659104,572 4583343,321

9 7659124,524 4583346,631
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опфатена со Просторниот План на Република Македонија, поголемиот дел од 
проектниот опфат влегува во подрачјето на Услови за планирање издадени од 
Агенција за планирање на просторот со технички број Y63423 од март 2024г. и 
Решение за Услови за планирање на просторот издадено од Министерство за 
Животна средина со број УП1-15 537/2024 од 14.03.2024г. 

1.3 Податоци за природните чинители кои можат да влијаат на развојот на 
подрачјето во рамки на проектниот опфат, на проектни решенија и на 
нивното спроведување 

Природните карактеристики на едно подрачје претставуваат збир на вредности и 
обележја создадени од природата, без учество и влијание на човекот. Тие ги 
опфаќаат: географски, геолошки, геомеханички, сеизмички, климатолошки, 
хидрографски, хидролошки податоци, природни ресурси, заштитени екосистеми и 
друго. 

1.3.1 Географски карактеристики 

Општината Ново Село територијално припаѓаат во Југоисточниот плански регион. 
Покрај овие две општини, во рамките на Регионот влегуваат и општините: Босилово, 
Гевгелија, Струмица, Валандово, Василево, Дојран, Богданци, Радовиш и Конче. 

Општина Ново  Село се наоѓа на крајниот југоисточен дел на Република 
Македонија. Распространета на површина од 237,45км², на север територијата се 
издига до сртот на планината Огражден, во средниот дел е широката рамнина на 
реката Струмица, а во јужниот дел таа се издига до сртот на планината Беласица, 
граничејќи со општините Струмица, Берово и Босилово. 

Смолари или Смоларе — село во Општина Ново Село, во областа Подгорје, во 

околината на градот Струмица. 

Селото Смолари се наоѓа во северното подножје на планината Беласица во областа 

позната како Подгорие. Селото е оддалечено 28 километри од градот Струмица во 

југоисточна насока и 6 километри од центарот на општината, Ново Село, на 

надморска височина од 382 метри. Јужно од селото се наоѓа реката Ломница, на која 

е расположен познатиот Смоларски Водопад, до кој се пристигнува преку екопатека. 

Вкупната височина на вертикалниот отсек на Смоларскиот Водопад изнесува 39,5 

метри. 
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1.3.2 Геолошки карактеристики 

 Од геолошки аспект, теренот низ кој поминува истражуваната траса, како и 
поширокиот регион генерално е изграден од алувијални седименти (al), делувиум 
(d), пролувиум (pr) и плиоценски седименти (Pl3). Алувијалните седименти се тесно 
поврзани со речните корита (речно корито на р. Струмичка) и претставени се 
претежно со чакали и песоци, кои водат потекло од карпите низ кои тече самата 
река. Чакалите и песоците меѓусебно се измешани и несортирани. Пролувијалните 
наслаги се изградени од слабо обработени парчиња на метаморфни и магматски 
карпи придружени со чакали, глини и песоци. На подножјето на Беласица се наоѓаат 
груби материјали, а оддалечувајќи се кон котлината стануваат поситни и неосетно 
преминуваат во обработлива земја. Карактеристична појава е присуството на 
огромни блокови од гранити, габрови, гнајсеви и др. кои се тркалале од височините 
на Беласица. Делувијален материјал е составен од необработени фрагменти на 
околните карпи кои се носени на кратко растојание од околните падини и помешани 
со глиновито-песоклива супстанца. Плиоценските седименти налегнуваат 
трансгресивно над постарите метаморфни, магматски и седиментни карпи. 
Претставени се со груб териген материјал: чакали, песоци, песокливи глини, глини, 
лапорци и варовници.  

1.3.3 Сеизмички карактеристики 

Сеизмолошките карактеристики на општините Струмица, Босилево и Ново 
Село се наоѓаат на границата на двете сеизмички најактивни зони на Балканот, на 
Вардарската и Српско-македонската (5-та зона). Поконкретно, Ново Село припаѓа на 
епицентралната зона со појава на локални земјотреси со макс. очекуван интензитет 
од 8 ° по Меркалиевата скала. Ридското подрачје, југозападно од Струмица, има 
сеизмичко поволни инженерско геолошки услови, долината е северно од сеизмичко 
чувствителното опкружување, додека рамниот дел на градот има сеизмичко 
неповолни инженерско геолошки услови на теренот. 

1.3.4 Климатолошки карактеристики 

Просечната годишна температура на воздухот е 12,7°С со највисока просечна 
месечна температура во јули 23,6°С, а најниска во јануари на 0,9°С. Има околу 230 
сочневи денови. Сонцето трае просечно 2,377 часа годишно. Маглата се појавува 
максимум 20 дена, во ноември, декември и јануари. 

Поради суб-медитеранските влијанија од Егејското Море и влијанието на 
континенталната клима, климатските услови во овој регион се карактеризираат со 
намалени годишни дождови, зголемена аридност и променлив режим на 
плувиометар со намалена зимска температура. 

1.3.5 Хидрографски 

Хидрографската мрежа во Струмичкиот регион е доста богата и испреплетена 
со повеќе извори, реки и нивни притоки. Главен реципиент во Струмичката котлина е 
реката Струмица, со регулирано речно корито од 31 km. Лева притока на реката 
Струмица е реката Турија со должина на речно корито од 22 km – од браната Турија 
до вливот со р. Струмица, со 8 km регулирано корито. Десна притока на реката 
Струмица е Моноспитовскиот канал со 14,1km речно корито. Во него од левата 
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страна се влива реката Водочница со 15 km регулирано речно корито. Десна притока 
на Моноспитовскиот канал со 6 km регулирано речно корито е реката Тркања. 

1.3.6 Хидролошки податоци 

Во Струмичкиот регион просечно годишно паѓаат 547,2мм воден талог со 
максимум на есен и пролет (април-мај), додека долготрајните суши (над еден месец) 
се ретка појава (2%). Измерени се 160 денови со мраз и 18 снежни денови. 

 

1.4 Податоци за создадените вредности и чинители кои ја синтетизираат 
состојбата на начинот на човековата употреба на земјиштето во рамките 
на проектен опфат 

1.4.1 Демографски чинители 

Во рамките на проектниот опфат нема намена домување. 

1.4.2 Економски чинители 

Планираната намена би придонела во економскиот развој на општината. 

1.5 Инвентаризација на: земјиштето во проектниот опфат, изградениот 
градежен фонд, вкупната физичка супраструктура и инсталации во рамки 
на проектниот опфат 

Врз основа на извршена посета на терен, како и анализа на ажурираната геодетска 

подлога, направена е инвентаризација и снимање на изградениот градежен фонд, 

земјиштето, вкупната физичка супраструктура и зеленилото. Анализата на постојната 

состојба покажува дека на теренот опфатен со проектенот опфат нема изграден 

градежен фонд. 

 

 

1.6 Инвентаризација на градби со режим на заштита на културно наследство,  
постојни споменички целини, културни предели и друго 

Во своето милениумско постоење, човековата цивилизација од праисторијата до 
денес, на територијата на нашата држава, оставила значајни траги од вонредни 
културни, историски и уметнички вредности кои го потврдуваат постоењето, 
континуитетот и идентитетот на македонскиот народ на овие простори. 

реден број намена на површини
површина на 

парцели
процент

m2 %

9 Неизградено земјиште 624 м2 100,00%

Вкупно 624 м2 100,00%

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ
ТАБЕЛА СО НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА ПОСТОЈНА СОСТОЈБА
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Просторниот аспект на недвижното културно наследство е предмет на анализа во 
корелација со долгорочната стратегија на економски, општествен и просторен 
развој, односно стратегија за зачувување и заштита на тоа наследство во услови 
на пазарно стопанство. 
Републичкиот завод за заштита на спомениците на културата, за потребите на 
Просторниот план на Републиката, изготви Експертен елаборат за заштита на 
недвижното културно наследство во кој е даден Инвентар на недвижното 
културно наследство од посебно значење. 
Инвентарот содржи список на регистрирани и евидентирани недвижни културни 
добра, што подразбира список на недвижните предмети со утврдено својство 
споменик на културата, односно на недвижните предмети за кои основано се 
претпоставува дека имаат споменично својство. Тоа се: археолошки локалитети, 
цркви, манастири, џамии, бањи, безистени, кули, саат кули, турбиња, мавзолеи, 
конаци, мостови, згради, куќи, стари чаршии, стари градски јадра и други 
споменици со нивните имиња, локации, блиските населени места, период на 
настанување и општините во кои се наоѓаат спомениците. 
Согласно постоечката законска регулатива, видови на недвижно културно 
наследство се: споменици, споменични целини и културни предели. 
На подрачјето на катастарската општина Смолари, кое е предмет на анализа има 
евидентирани недвижни споменици на културата (Г.кспертен елаборат): 
1. Археолошки локалитет “Другобра т", Смолари, среден век; 
2. Археолошки локалитет “Русилска Чешма”, Смолари, доцноримски 
период; 
3. Црква Св.Тројца, Смолари, 1870 год. 
Во Археолошката карта на Република Македонија, која ги проучува 
предисториските и историските слоеви на човековата егзистенција, од најстарите 
времиња до доцниот среден век, на анализираното подрачје на катастарската 
општина, евидентирани е локалитетот Русилска Чешма, населба од 
доцноантичкото време. 
 
Според Просторниот план на Република Македонија, најголем број на цели се 
однесуваат на третманот и заштитата на културното наследство во плановите од 
пониско ниво. 
При изработка на планска документација од пониско ниво, да се утврди точната 
позиција на утврдените локалитети со културно наследство и во таа смисла да се 
применат плански мерки за заштита на недвижното наследство: 
- задолжителен третман на недвижното културно наследство во процесот 
на изработката на просторните и урбанистичките планови од пониско ниво 
заради обезбедување на плански услови за нивна заштита, остварување на 
нивната културна функција, просторна интеграција и активно користење на 
спомениците на културата за соодветна намена, во туристичкото стопанство, во 
малото стопанство и услугите, како и во вкупниот развој на државата; 
- планирање на реконструкција, ревитализација и конзервација на 
најзначајните споменички целини и објекти и организација и уредување на 
контактниот, околниот споменичен простор заради зачувување на нивната 
културно - историска димензија и нивна соодветна презентација; 
- измена и дополнување на просторните и урбанистичките планови заради 
усогласување од аспект на заштитата на недвижното културно наследство. 

Културното недвижно наследство во просторннте и урбанистички 

планови треба да се третира на начин кој ќе обезбеди негово успешно 
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вклопување во просторното и органнзационо ткиво на градовнте и населените 

места или пошироките подрачја и потенцнрање на неговите градежни, обликовни 

и естетски вредности. 

1.7 Инвентаризација на изградената комунална инфраструктура: 
сообраќајните, електричните, канализациските, водоводните, 
поштенските, гасоводните, топловодните, телефонските и другите водови 
и објекти 

1.7.1    Сообраќај 
 

Пристап до проектниот опфат е преку новопланирана сообраќајна 

инфраструктура 
 

1.7.2 Комунална инфраструктура 
 

• Согласно добиеното писмо од НОМАГАС (15-4057/2 од 28.09.2023г) на 
наведениот проектен опфат нема изградено гасоводна мрежа. 

• Согласно добиеното писмо од ЕВН со бр 10-22/5-453 од 12.10.2023г. во 
близина на предметниот проектен опфат има постојна ЕЕ објекти во 
сопственост на ЕВН кои не навлегуваат во опфатот . 

• Согласно добиеното писмо од Македонски Телеком АД Скопје со бр 
55833 од 06.10.2023г во близина на предметниот проектен опфат има 
постојни ТК инсталации, кои не навлегуваат во опфатот. 

• Согласно добиеното писмо од МЕПСО со бр 11-5788/1 од 29.09.2023г 
предметниот проектен опфат не се пресекува со  ЕЕ објекти во 
сопственост на  АД МЕПСО. 

• Дирекција за заштита и спасување со допис број Бр.09-258/2 од 
02.10.2023г има доставено претходни услови кои треба да се вградат во 
планската документација. 

• Согласно добиеното писмо од АЕК со бр.1404-1733/2 од 10.10.2023г на 
посочената локација нема податоци за изградени јавни електронски 
комуникациски мрежи и системи 

• Согласно добиеното писмо од Јавно претпријатие за државни патишта со 
бр.10-9491/2 од 04.10.2023г во близина на предметниот проектен опфат 
поминува државен пат Р1402 (Р-605) кој е во надлежност на ЈПДП. 

• Согласно добиеното писмо од Министерство за култура – Управа за 
заштита на културното наследство со бр. 17-2921/2 од 03.11.2023г 
констатира  дека во граници на опфатот нема заштитени добра, ниту 
добра за кои основано се претпоставува дека претставуваат културно 
наследство. 

• Согласно добиеното писмо од Министерство за внатрешни работи – 
Оддел за информатика  и телекомуникации – Сектор за телекомуникации 
со бр.11.2.104546/2 од 03.10.2023г не располагаат со податоци за 
постоење на нивна телекомуникациска инфраструктура. Доколу во текот 
на изведбените работи се појават телекомуникациски инсталации, 
задолжително да бидат известени. 

• Согласно добиеното писмо од Министерство за одбрана со бр.19/2-
2015/1 од 31.10.2023г не располагаат со техничка документација за 
кабелски инсталации. 
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• Согласно добиеното писмо од Министерство за животна средина и 
просторно планирање -  Сектор за Води со бр. 11-5559/4 од 06.11.2023г. 
утврдено е дека планскиот опфат зафаќа еден непостојан воден тек. 
Локацијата на предметниот опфат не е во рамки на предвидените 
акумулации согласно Водостопанската основа од Просторниот план на 
Република Македонија 2002-2020. 

• Согласно добиеното писмо од АД Водостопанство на РСМ со бр. 11-
1697/3 од 24.10.2023г. во границите на планскиот опфат за исработка на 
УП нема свои објекти и инфраструктура. 

• Согласно добиено писмо од ЈПКД “Комуналец” -  Струмица со бр. 10-
644/2 од 15.11.2023г, на наведената локација нема нивна постоечка и 
планирана инфраструктура. 

• Согласно добиеното писмо од Агенција за цивилно воздухопловство со 
бр. 12-8/1310 од 28.09.2023г, може да се планира без посебни услови и 
ограничувања од аспект на безбедноста на воздушниот сообраќај, 
бидејќи предметниот опфат нема објекти, инсталации, уреди или било 
какви структури од областа на цивилното воздухопловство, а градбите во 
планскиот опфат не претставуваат препрека и нема да влијаат на 
воздушен сообраќај. 
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1.8 Други податоци од субјектите од член 47 од Законот за урбанистичко 
планирање, релевантни за подрачјето во проектниот опфат 
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                                                                                                                  ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ Скопје 

                                             Друштво за дистрибуција на електрична енергија 

                                                                                                        Бр. 10-22/5-435 од 12.10.2023 

                                                                                                                                                      Скопје 

Одговорно лицe:  Цветомир Јованоски 

Контакт телефон: 072/ 932-596 

 
Предмет: Издавање на податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура oд 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје 
  

Почитувани, 
 
Во врска со Вашиот допис, со кој барате да Ви издадеме податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура 
од ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје за изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички 
план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување и пристап на дел од КП 
2501/1 , КО Смоларе вон град, Општина Ново Село, Ве известуваме дека во согласност со податоците од 
службената евиденција, располагаме со следните податоци    
 

 110(35)kV  Трафостаница  
 110kV Подземна мрежа 
 110kV Надземна мрежа 
 35kV Подземна мрежа 
 35kV Надземна мрежа 

 

 10(20)/0.4kV Трафостаница 
 10(20)kV Подземна мрежа 
 10(20)kV Надземна мрежа 

 

  0.4kV Подземна мрежа   
  0.4kV Надземна мрежа 

 

 Друго    
 

Составен дел на овој одговор е и прилог – графички приказ (подлога во pdf и dwg формат со соодветно 
обележани леери) со вцртани електроенергетски објекти и инфраструктура според податоците од службената 
евиденција.  
 

НАПОМЕНА: Податоците кои ви ги даваме се од наша службена евиденција и постои можност да има 
отстапување во точноста на координатите на електроенергетските објекти на терен. Задолжително да се изготви 
ажурирана геодетска подлога која треба точно да ги претставува положбените и висинските податоци за сите 
видливи природни и изградени објекти под и над површината на земјата во рамки на опфатот. 
 

Препорачуваме при изработката на планската документација, а соодветно на типот на документација за која се 
бараат податоци, да се планираат (вцртаат) траси во тротоарите од двете страни, во кои би се положувале 
електроенергетски објекти од различни напонски нивоа и маркици за трансформаторски станици (согласно 
потребната потрошувачка). Премините преку пат да се предвидат да бидат согласно стандардите за премин на 
електроенергетска инфраструктура. 
 

Задолжително да се предвиди заштитен појас на електроенергетските објекти согласно Мрежните правила за 
дистрибуција на електрична енергија 
 

При  постоење на подземна инфраструктура во дадениот опфат, потребно е да се обратите до најблискиот 
Корисничко Енерго Центар, за проценка дали е потребно присуство на стручен вработен на лице место при 
реализирањето на активностите во предметниот опфат. 
 

Потврдата е од ограничено времетраење во рок од 3 месеци од датумот на нејзиното издавање. 
 
 
 
 

Со почит, 
 
Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје 
Oддел Мрежен Инженеринг 



1:4.514

Датум: 29.09.2023

Легенда
Постоечка мрежа
Новоплан иран а мрежа
Демон тиран а мрежа 0 0,1 0,20,05 Kilometers



 

МАКЕДОНСКИ ТЕЛЕКОМ АД-СКОПЈЕ  

Адреса: Кеј 13-ти Ноември 6, 1000 Скопје, Република Северна Македонија 

Tелефон: +389 2 3100 200 | Факс: +389 2 3100 300 | Internet:  www.telekom.mk 

Контакт центар за приватни корисници: +389 2 122, +389 70 122|E-Mail: kontakt@telekom.mk 

Контакт центар за деловни корисници: +389 2 120, +389 70 120|E-Mail: biznis.kontakt@telekom.mk 

ЕМБС: 5168660 | Oсновна главнина: МКД 9.583.887.733,00 

ISO 9001, ISO 14001 и ISO 27001 сертифицирана компанија 

Македонски Телеком АД, Кеј 13-ти Ноември бр. 6, 1000 Скопје 
 

Бр: 55833 

Дата: 06.10.2023 

 
До 
Друштво за трговија и услуги 
Билд Урбан ДООЕЛ Скопје  
Ул. Булевар Илинден бр. 107/13, 1000 Скопје 
 

 
Ваше упатување Барање на податоци и информации 

Наше контакт лице 
Перо Ѓорѓески, Елизабета Манева 

Телефон 
+389 70 200 736; +389 70 200 571 

Во врска со 
Известување за планирани и постојни тк инсталации 

Почитувани, 

Во врска со Вашето Барање, добиено преку системот е-урбанизам, со кое што барате податоци за 
изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и 
други објекти за времено сместување и пристап на дел од КП 2501/1 , КО Смоларе вон град, Општина 
Ново Село, Ве известуваме дека во границите на планскиот опфат има постојна МКТ инфраструктура 
аплицирана на графичкиот прилог. 

Напомена: Информациите содржани во овој документ се доверливи и тие се наменети за користење само од страна на примателот. 
Примателот е обврзан да превземе разумно ниво на грижа заради заштита на доверливите информации содржани во документот. 
Воедно, примателот е обврзан документот или било кој дел од неговата содржина да не го открива или дистрибуира на трети лица кои 
не се засегнати со актуелниот предмет, а заради спречување на можни злоупотреби. 

 

Прилог: Информации во електронска форма прикачени во постапката. 

Со почит, 

Македонски Телеком АД Скопје  

По овластување на 

Директор на сектор за DEVOPS aктивности 
на оптика и мрежи од следна генерација 

Дејан Влаховиќ 

 

                                         
 



 
 
 
 
 

ЈПКД “КОМУНАЛЕЦ“ СТРУМИЦА 
ЈАВНО ПРЕТПРИЈАТИЕ ЗА КОМУНАЛНИ ДЕЈНОСТИ 

Ул. “Климент Охридски“ бр. 35 б - Струмица 
 
Жиро сметка: 200000003051321 
Банка депонент: Стопанска банка 
 
ТЕЛЕФОН: 
Централа              (034) 346 341 
 
e-mail: jpkd.komunalec@hotmail.com 
 

Наш знак: 10-6644/2 
Ваш знак:  

Датум: 15.11.2023 

До: 
БИЛД УРБАН дооел 
Бул. Илинден бр. 107/13, Скопје 

Почитувани, 

Врз основа на Вашето барање бр. 0801-604/23 од 09.2023 за податоци за 

потребите за изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички 

план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување и 

пристап на дел од КП 2501/1 , КО Смоларе вон град, Општина Ново Село, Ве 

известуваме дека на наведената локација немаме наша постоечка и планирана 

инфраструктура. 

Поздрав 

 
Изготвил / Одобрил 
Андреј Тошев 

 

Предмет: Информации за подземни водоводни и канализациони инсталации 

../../Desktop/komunalecsr@mt.net.mk
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- ДИРЕКЦИЈА ЗА ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ - 

Подрачно одделение за заштита и спасување - Струмица 

 

1 
Дирекција за заштита и спасување 
Подрачно одделение за заштита 
и спасување Струмица 

ул. „Моша Пијаде“ бб  
2400 Струмица  
Република Северна Македонија 

Тел.         034 328 885 
                  076 475 429 
e-mail:   Strumica@dzs.gov.mk 

 
02 Октомври 2023  

 
Архивски број: 09-258/2 
 
ДО 
ДТУ „БИЛД УРБАН“ ДООЕЛ Скопје 
 
Предмет:  Податоци,  доставува.- 
Врска: Ваш акт бр.0801-604/23 од .09.2023 година,- 
 

Согласно чл. 32 став 1 од Законот за просторно и урбанистичко планирање 
Дирекцијата за заштита и спасување Подрачно одделение Струмица информира:   
 
Почитувани, 
 
               Ве известуваме дека Дирекцијата за заштита и спасување не располага ниту 
има податоци за постоечка или планирана инфраструктура на планскиот опфат за 
изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена 
А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување и пристап на дел од 
КП 2501/1, КО Смоларе вон град, Општина Ново Село. 
           Исто така, во прилог на дописот, Дирекцијата за заштита и спасување Ви 
доставува претходни услови за заштита и спасување со цел истите да се вградат при 
изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена 
А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување и пристап на дел од 
КП 2501/1, КО Смоларе вон град, Општина Ново Село. 
 
Во делот МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ, да се опфатат следните мерки: 
 
1. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОЖАРИ, ЕКСПЛОЗИИ И ОПАСНИ МАТЕРИИ 
При изработка на Основен проект за објектите кои се предвидува да бидат изградени 
од цврста градба (придружни објекти), треба да се почитуваат пропишаните мерки за 
заштита од пожари, согласно Законот за заштита и спасување (Сл. Весник на РСМ бр. 
36/04, 49/04, 86/08, 18/11 и 93/12), Законот за пожарникарство (Сл. Весник на РСМ бр 
67/04, 81/07, 55/13) и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. 
Во однос на заштитата од пожари, во наведената документација да се реши и 
громобранската инсталација, со цел да нема појава на зголемено пожарно 
оптоварување. 

2. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД УРНАТИНИ 
Заштитата од урнатини, како превентивна мерка, се утврдува во урбанистичките 
решенија во текот на планирање на просторот, урбанизирање на населбите и 
изградбата на објектите. 
Во урбанистичките решенија се утврдува претпоставениот степен на урнатини, 
нивниот однос према слободните површини и степенот на проодност на 
сообраќајниците. При проектирањето да се води сметка да не се создаваат тесни грла 
на сообраќајниците и зони на тотални урнатини. 
Заштитата од урнатини се обезбедува со изградба на оптимално отпорни објекти 
согласно сеизмолошката карта на РСМ, кои се изградени со помала количина на 
градежен материјал и релативно помали тежини. 
 



 
 

 

2 
Дирекција за заштита и спасување 
Подрачно одделение за заштита 
и спасување Струмица 
 

ул. „Моша Пијаде“ бб  
2400 Струмица  
Република Северна Македонија 

 

Тел.         034 328 885 
                  076 475 429 
e-mail:   Strumica@dzs.gov.mk 

 

 
3. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОПЛАВИ, УРИВАЊЕ НА БРАНИ И ДРУГИ 

АТМОСФЕРСКИ НЕПОГОДИ 
При изработка на Урбанистичката Планска Документација да се предвидат и 

пропишат мерките за заштита од поплави, уривање на брани и други атмосверски 
непогоди согласно Законот за заштита и спасување (“Службен весник на РМ” бр. 
36/04, 49/04 и 86/08), и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. 

 
4. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД СВЛЕКУВАЊЕ НА ЗЕМЈИШТЕТО 
 

При изработка на Државната урбанистичка планска документација, со оглед на 
конфигурацијата на теренот, претпоставува можно настанување на свлекување на 
земјиштето, потребно е да се изготви елаборат од извршени геомеханички, геолошки и 
хидролошки испитувања. 

5. РАДИОЛОШКА, ХЕМИСКА И БИОЛОШКА ЗАШТИТА 
Да се предвидат мерките за радиолошка, хемиска и биолошка заштита. 

 
Согласно Процената на загрозеност од природни непогоди и други несреќи на опфатот 
за кој се однесува урбанистичкиот план, а имајки ги предвид одредбите од Законот за 
заштита и спасување-пречистен текст (Сл. Весник на РСЛ бр. 93/12), може да се 
вградат и други мерки за заштита и спасување. 
Исто така, при проектирањето, да се имаат предвид одредбите од Правилникот за 
мерки за заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни материи. (Сл весник на 
РСМ број 32/11), како и обврската при изградба на објекти да се изготвува техничка 
документација – елаборат за заштита од пожари, експлозии и опасни материи кој е 
дел од процесот за добивање на одобрение за градење. 
           
Откако ќе ги разработите и вградите условите за заштита и спасување во 
Урбанистичката документација за изработка на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено 
сместување и пристап на дел од КП 2501/1, КО Смоларе вон град, Општина Ново 
Село да ја доставите до Дирекцијата за заштита и спасување, за да добиете мислење 
за застапеност на мерките за заштита и спасување.  
 
 

ПОДРАЧНО ОДДЕЛЕНИЕ ЗА ЗАШТИТА 
                                                                       И СПАСУВАЊЕ  СТРУМИЦА                

                                                                        Овластено лице  
                                                                                                 Марјан Даутов 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Доставено до: 

- Насловот 

- Архива 

























Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други 
објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон 

град, Општина Ново Село 

„БИЛД УРБАН“ДООЕЛ Скопје   Тех.бр. 0801-179/24 22 

ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

2.Графички дел

1.Услови за планирање на просторот
2.Ажурирана геодетска подлога со нанесена граница
на проектен опфат
3. Карта на изграден градежен фонт, однсоно вкупна
физичка супраструктура во проектниот опфат
4. Карта на изградената комунална инфраструктура
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Karta br. 20
Legenda:
Koristewe na zemji{teto
Tema:Bilans na namena na povr{inite
Sektor:
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- broj na katastarska parcela

240.04

Legenda:

КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА

ПОСТОЈНИ ТЕЛЕКОМУНИКАЦИСКИ МРЕЖИ (ТЕЛЕКОМ)

ПОСТОЈНА ПОДЗЕМЕНА 0,4KV МРЕЖА (ЕВН)
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1.1 Проектна програма 
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1.2 Инвентаризација на снимен изграден градежен фонд, вкупна физичка 
супраструктура и инфраструктура во рамки на проектниот опфат 

Податоците за инвентаризација на снимен изграден градежен фонд, вкупна 
физичка супраструктура и инфраструктура во рамки на проектниот опфат се дел од 
текстуалниот дел на документационата основа на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено 
сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина Ново Село, а 
согласно член 62 од Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на 
Република Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23). 

1.3 Опис и образложение на проектниот концепт на урбанистичкото 
решение на градежната парцела 

1.3.1 Дејности и активности кои се одвиваат во градбите во 
градежната парцела 

 
Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – 

Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО 
Смолари вон град, Општина Ново Село се изработува врз основа на Услови за 
планирање на просторот изработени од  Агенција за планирање на просторот и 
Решение за Услови за планирање на просторот издадено од Министерство за 
Животна средина. 

Просторот кој е предмет на изработка на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено 
сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина Ново Село, 
зафаќа површина од 624 m² или 0,06 hа. 

Предмет на изработка е формирање на градежна парцела согласно 
стандардите и нормативите за урбанистичко планирање, одредување на катноста на 
градбата, површината за градба, компатибилните намени, комплементарните 
намени и сообраќајните пристапи, согласно стандардите и нормативите за 
урбанистичко планирање за ваков тип на објекти до оформената градежна парцела. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други 
објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон 

град, Општина Ново Село 
 

   

„БИЛД УРБАН“ДООЕЛ Скопје                           Тех.бр. 0801-179/24  26 

 

Нумерички показатели 

 
 
Билансни показатели 
Споредбени билансни показатели 
 

 

 
 

 

1.3.2 Сообраќајна и комунална инфраструктура 
 
Сообраќајна инфраструктура 
 

Предметниот проектен опфат има добра поставеност во однос на сообраќајните 

правци и текови во Република Северна Македонија.  

Пристап до проектниот опфат е преку новопланирана сообраќајна 

инфраструктура.  

Паркирањето и гаражирањето во проектниот опфат доколку е потребно ќе се 

одвива во парцела согласно член 134 од Правилникот за урбанистичко планирање 

(„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 225/20, 219/21 и 104/22). 

Комплетната сообраќајна сигнализација на уличната мрежа и паркинзите како 

вертикална и хоризонтална треба да се изведе согласно прописите од областа на 

сообраќајот. Радиусите на кривините и техничките елементи на мрежата кон и од 

локалитетот потребно е да овозможуваат брзини на движење според Правилникот. 
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А4.3 – Викенд куќи и други објекти за 

времено сместување 
- - - 7,2 m П+1 2

212 34% - - - - Површини под зеленило 

331 53% - - - - Сообраќајни површини

 Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина 

Ново Село

ТАБЕЛА СО НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИТЕ ПАРАМЕТРИ ЗА ГРАДБИТЕ ВО ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ
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9 624 13% 0.26

А4.3 – Викенд куќи и 

други објекти за 

времено сместување 

реден број намена на површини
површина на 

парцели
процент

m2 %

9 Неизградено земјиште 624 м2 100,00%

Вкупно 624 м2 100,00%

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ
ТАБЕЛА СО НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА ПОСТОЈНА СОСТОЈБА

 реден број 

површина на 

парцели процент

m2 %

9 А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување 624 100,00%

намена на површини во проектен опфат
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Водовод и канализација 
 

Во предметниот проектен опфат има испланирано водовод, фекална и 

атмосферска канализација која се планира да се врзе со мрежата на Водовод и 

канализација. 

Хидролошка инфраструктура  

 

За предметната локација се утврдени следните податоци од аспект на 

води: 

-Предметната локација не е во рамки на предвидени акумулации 

согласно Просторниот план на РМ. 

-Непосредно до предметниот опфат поминува реката Ломница, и за 

истата е изработена хидролошка студија за определување на големи води  

За регулирање на коритото на реката “Ломница” е изработена 

ХИДРОЛОШКА СТУДИЈА ЗА ОПРЕДЕЛУВАЊЕ НА ГОЛЕМИ ВОДИ НА РЕКА 

ЛОМНИЦА НА КП 2845, КО СМОЛАРИ – ВОНГРАД, ОПШТИНА НОВО СЕЛО, 

технички број 079/2024-ХС со датум на електронски потпис 27.06.2024г., 

доставена во прилог на урбанистичко-проектната документација. 

 

Согласно спроведените анализи во Хидролошката студија,  за 

предложениот попречен пресек со кој треба да се регулира речното корито на 

река Ломница, во продолжение следат заклучоци и препораки за следни 

активности. 

 

 За димензионирање на коритото при пресметување на големите 

води е користена Рационалната метода, која најчесто се применува за 

сливови со помала површина, но во овој случај и поради физичко-географски 

карактеристики на сливовите и потребниот степен на заштита од поплави. 
 

 
 

Течењето е третирано како стационарно непроменливо течење, а коритото е 

предвидено да биде со трапезен попречен пресек со следните карактеристики: 
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Напомена: Усвоен е наклон помал од критичниот иако природниот наклон на 

дното е доста поголем. Истото е направено со цел постигнување на субкритично 

течење. Нивелетата ќе се постигне со поставување на каскади чија големина и 

локација ќе биде попрецизно детерминирана при изработка на подетална 

документација, како Основни проекти. 

 

• Заради заштита и спречување на оштетување на водостопански 

објекти и постројки, се забранува да се изведуваат градби или да 

се вршат работи со кои се оштетуваат објектите и постројките. 

• Изведувањето на водостопанските објекти и постројки, да се 

врши во согласност со прифатени современи техники и 

стандарди, прилагодени на научно - техничкиот развој на начин 

кој нема да предизвика негативно влијание врз режимот на 

водите и врз корисниците. 

• Објектите и постројките кои во процесот на производство, 

преработка, полнење и складирање користат или применуваат 
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опасни материи и супстанции, вклучувајќи и цевководи за 

транспорт на такви материи и супстанции се градат, поставуваат, 

работата и одржуваат во согласност со најдобри достапни 

техники прилагодени на научно – техничкиот развој на начин кој 

нема да предизвика негативно влијание врз режимот 

на водите. 

• Да се спроведат сите неопходни технички мерки за спречување 

на индиректно испуштање на масла и загадувачки материи и 

супстанции. 

• Пристапот до крајбрежниот појас на водотеците, езерата и 

акумулациите за спорт, рекреација и слични активности е 

слободен. 

• Потребно е да се предвиди механички и биолошки третман на 

отпадните води од населени и индустриски места. Квалитетот на 

испуштената вода во водотекот треба да биде во согласност со 

Уредбата за категоризација на водотеците, езерата, 

акумулациите и подземните води и Уредбата за класификација 

на водите (Сл.весник на Р.М.бр.18/99). 

• Согласно Законот за води Министерството за животна средина и 

просторнопланирање издава Водостопанска согласност, заради 

изградба на нови или реконструкција или доградба на постојни 

објекти, кои се наоѓаат во или покрај површинските води, 

објекти коишто поминуваат преку или под површинските води 

или пак објекти кои се сместени во близина на површинските 

води или крајбрежните земјишта, а кои можат да влијаат врз 

режимот на водите. Исто така издава дозвола за користење на 

водите и дозвола за испуштање на отпадни води под услови и на 

начин утврдени со Законот за води. 

 

Електро - енергетика и ПТТ инсталации 
Урбанистичкиот проект за среднонапонски и нисконапонски електроенергетски 

развод, улично осветлување како и слабоструен развод (оптика, телефонија и 
кабелска ТВ) е изработен врз основа на добиената ситуација од урбанистичкото 
решение и важечките технички прописи и нормативи за ваков вид на проекти. 

Со техничката документација ќе биде опфатен избор на: 

- Трансформаторски станици СН/НН, 
- 0,4kV кабелски развод, 

За да може да се димензионира напојувањето, односно да се изврши правилен 
избор на кабел и трансформаторски станици ТС СН/НН кои ќе ги напојуваат 
потрошувачите од урбанистичкиот зафат, потребно е да се утврди врвниот товар на 
сите потрошувачи заедно. 

Моќноста, односно струјата со која одреден потрошувач го оптоварува 
електроенергетскиот систем се менува во текот на времено зависно од потребите на 



Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други 
објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон 

град, Општина Ново Село 
 

   

„БИЛД УРБАН“ДООЕЛ Скопје                           Тех.бр. 0801-179/24  30 

потрошувачот. Имено, трансформаторската станица ТС СН/НН, како и кабелот треба 
така да бидат димензионирани да можат да обезбедат напојување во услови кога се 
јавуваат врвни товари на сите потрошувачи заедно. 

Телефонска мрежа 
 

Согласно добиените информации од телекомуникациските правни лица, на 
посочената предметна локација, нема податоци за изградени јавни електронски 
комуникациски мрежи. 

Поврзувањето на телефонски потрошувачи, доколку има потреба ќе се 
изведе во склад со развојните програми на Македонски телекомуникации. 

 
1.3.3 Партерно решение со хортикултура 

 

За градежните парцели изработен е и предлог на партерно уредување на 
парцелата. 

Партерното решение во најголема можна мерка се надоврзува на 
постојната состојба, при тоа инкорпорирајќи го новопроектираното сообраќајно 
решение. 

Континуитетот на предвиденото зеленилото се прекинува само кај влезот 
во парцелата. 
Зеленилото во рамките на градежните парцели ќе има значајна функција во 
заштита на животната средина, но ќе има и забележителни пејзажни ефекти. 
Согласно решението за парцелата, површината на зелелнилото изнесува над 20%. 

 
 

1.4 Детални услови за проектирање и градење 

 
1.4.1 Одредбите за уредување на просторот и графичките прилози се 

составен дел на Урбанистичкиот проект и имаат дејство само врз 

градителската активност која ќе уследи по одобрување на 

урбанистичкиот проект. 

1.4.2 Изградбата на нови објекти, изградбата на комуналните објекти и 

инсталации како и  вкупното просторно уредување на предметниот 

локалитет треба да се изведува согласно законската и подзаконската 

регулатива, техничките прописи во областа на градежништвото и 

урбанизмот како и овие параметри што се составен дел на 

документацијата. 

1.4.3 Параметрите се применуваат во рамките на утврдената граница на 

опфатот. Специфичните параметри за уредување на просторот се 

однесуваат на поединечните површини за градење. 
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1.4.4 Проектниот опфат опфаќа дел од КП 2501/1, КО Смолари вон град, 

Општина Ново Село. 

1.4.5 Со Урбанистичкиот проект се одредени: 

- Урбанистичко решение за проектниот опфат,  

- Регулациско и нивелациско решение во рамките на проектниот 

опфат; 

- Поединечни површини за градење ограничени со градежни линии; 

- Максимално дозволена височина до хоризонталните венци на 

градбите, како и максимално дозволена катност; 

- Целосно решение на внатрешниот динамичен и стацинарен 

сообраќај; 

- Внатрешни водови на инфраструктурата за опслужување на 

новопроектираните градби. 

1.4.6 Во графичките прилози од Планскиот дел на овој Урбанистички 

проект дадено е урбанистичко решение за проектниот опфат со 

зададени: 

- површини за градење со градежни линии, 

- постојни градби без развој ограничени со информативни линии, 

- намена на градбите, 

- нумерација на поставените површини за градење, 

- вкупна површина на градежна парцела, 

- вкупна етажна површина за градење, 

- максимална височина на градбата изразена во метри, 

- максимален број на спратови, 

- кота на нултата плоча, 

- процент на изграденост на земјиштето, 

- коефициент на искористеност на земјиштето, 

- внатрешен и стационерен сообраќај, 

- нивелманско решение 

- партерно уредување со хортикултура, 

- приклучни точки за сите водови и градби на инфраструктура. 
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1.4.7 Урбанистичкиот проект содржи и Проектен дел, во кој се дадени 

Идејни проекти за сите новопроектирани градби. 

1.4.8 Поединечни намени на проектен опфат се: 

А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување  

  

1.4.9 Во урбанистичкиот проект е зададена: 

- 1 градежна парцела 

1.4.10 Процент на изграденост на земјиштето (Р) е урбанистичка 

величина која ја покажува густината на изграденост, односно колкав 

дел од градежното земјиште е зафатен со градба. 

Процентот на изграденост на земјиштето се пресметува како однос 

помеѓу површината на земјиштето под градбата и вкупната површина 

на градежното земјиште, изразен во процент. Во површината под 

градба се подразбира површината ограничена со надворешните 

ѕидови и столбови на градбата во висина на приземната плоча без 

надворешните тераси, скали, рампи, патеки и друго. 

Коефициент на искористеност (К) на земјиштето е урбанистичка 

големина која го покажува интензитетот на изграденост на 

градежното земјиште. 

Коефициент на искористеност на земјиштето се пресметува како 

однос помеѓу вкупната изградена површина, односно збирот на 

површините на сите изградени катови на градбата и вкупната 

површина на градежното земјиште, изразен со рационален број до 

две децимали. Под вкупна изградена површина се сметаат 

површините на сите надземни етажи. 
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Во табеларниот приказ што е составен дел на урбанистичкото решение 

на овој Урбанистички проект, прикажани се градежните парцели и 

дефинирани со: 

- број на градежна парцела; 

- површина на градежна парцела (m²) 

- површина за градење (m²) 

- процент на изграденост (%); 

- вкупна површина по катови (m²) 

- коефициент на искористеност (k); 

- намена на земјиштето и градбите; 

- максимална висина на градбата (m’); 

- максимален број на катови; 

Сите овие одредби се одредени согласно Правилникот за 

урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна 

Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23). 

1.4.11 При изработка на основни проекти за градбите дозволени се 

минимални отстапувања на нултата плоча (до ± 50 cm). Максималната 

височина на градбите до хоризонталниот венец се пресметува во 

однос на овие утврдени коти. 

1.4.12 Од максималната височина на слемето и силуетата на покривот 

може да отстапуваат делови на градбата и тоа: кули, покривни баџи, 

издадени покривни елементи, оџаци, вентилациски канали, 

лифтовски куќички, вертикални комуникации и сите техничко – 

технолошки инсталации, односно сите архитектонски декоративни 

елементи со кои не се обѕидува или оформува затворен корисен 

простор над котата на горниот венец, односно над дозволената 

силуета на покривот, а во сѐ во склад со одредбите на Правилникот за 

урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна 

Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23). 

1.4.13 Во однос на решавањето на проблемот на стационарниот 

сообраќај,  потребите за паркирање за градежната парцела се решени 

во рамките на сопствената парцела. Потребниот минимален број на 

паркинг места е зададен согласно Правилник за стандарди и 

нормативи за урбанистичко планирање (Службен весник на РМ бр. 

63/12, 126/12, 19/13, 95/13 и 37/14). 

1.4.14 Процентот на озеленетост во рамките на парцелата претставува 

однос помеѓу површината на градежно земјиште наменето за 
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зеленило и вкупната површина на градежното земјиште изразено во 

проценти. 

1.4.15 Зададените вредности со урбанистичкото решение од Планскиот 

дел на овој Урбанистички проект за површина на градење, бруто 

развиена површина, процент на изграденост, коефициент на 

искористеност, катност и височина до хоризонталниот венец на 

градбите се максимално дозволени вредности. При изработката на 

основните проекти за новопредвидените градби, може да се 

проектира градба и со помала површина, при што не смее да ги 

надмине овие максимални вредности и не смее да отстапува надвор 

од зададените градежни линии, односно граници на површината за 

градење. 

1.4.16 За градежните парцели изработено е и предлог на партерно 

уредување на парцелата. Истото ќе се доразработи при изработката 

на основните проекти за градежната парцела, односно ќе се усогласи 

со проектното решение за градбите од тие проекти. 

1.4.17 Со урбанистичкото решение на овој Урбанистички проект, 

предвидени се и приклучни места на градбите на водовите од 

комуналната инфраструктура. Трасите на приклучоците ќе се 

доразработат, односно ќе се усогласат со проектните решенија за 

инфраструктурата од тие проекти. 

1.4.18 Рекламите и огласите не смеат да му пречат на нормалното 

одвивање на сообраќајот, да му штетат или да го менуваат изгледот на 

архитектонските објекти и групации ниту да пречат на објектите 

поставени во јавен интерес како јавно осветлување, градски 

часовници, табли со имиња на улиците и сл. 

1.4.19 Комуналниот отпад – сметот ќе се одлага во контејнери лоцирани 

на погодни места во рамките на проектниот опфат, од каде ѓубрето ќе 

се евакуира во регионална односно општинска депонија. 

1.4.20 Доколку при реализација на Урбанистичкиот проект се појави 

археолошко наоѓалиште, да се постапи во согласност со одредбите на 

член 65 од Законот за заштита на културното наследство („Службен 

весник на Република Македонија“ број 20/04, 115/07, 18/11, 148/11, 

23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 

39/16, 11/18 и 20/19). 

За сè што не е регулирано со овие параметри, се применуваат одредбите 
на Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23). 
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- Вкупна површина на опфат од 624 m². 

- Површина под градба изнесува 80 m². 

- Вкупната максимална бруто развиена површина на ниво на проектен 

опфат е 160 m². 

- Процентот на изграденост изнесува 13%. 

- Коефициентот на искористеност изнесува 0,26. 

- Процентот на озеленетост на градежната парцела 9 изнесува 34%. 

Проектното решение на овој Урбанистички проект е основа за 
понатамошна изработка на основни проекти за градби. 

Наменската употреба на земјиштето може да се претстави табеларно на 
следниов начин: 

 

 

Споредбени нумерички показатели: 
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А4.3 – Викенд куќи и други објекти за 

времено сместување 
- - - 7,2 m П+1 2

212 34% - - - - Површини под зеленило 

331 53% - - - - Сообраќајни површини

 Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина 

Ново Село
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А4.3 – Викенд куќи и 

други објекти за 

времено сместување 

реден број намена на површини
површина на 

парцели
процент

m2 %

9 Неизградено земјиште 624 м2 100,00%

Вкупно 624 м2 100,00%

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ
ТАБЕЛА СО НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА ПОСТОЈНА СОСТОЈБА

 реден број 

површина на 

парцели процент

m2 %

9 А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување 624 100,00%

намена на површини во проектен опфат
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1.5 Мерки за заштита 

Законската регулатива врз основа на која се уредува проектниот опфат, од 
аспект на заштита и која е потребно да се примени при изработка на 
урбанистичкиот проект е следна: 
- Закон за урбано зеленило („Службен весник на Република Македонија“ број 

11/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 42/20); 
- Закон за животната средина („Службен весник на Република Македонија“ 

број 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 124/1, 51/11, 123/12, 93/13, 
187/13, 42/14, 44/15, 129/15, 192/15, 39/16 и 99/18 и „Службен весник на 
Република Северна Македонија“ број 89/22); 

- Закон за заштита на природата („Службен весник на Република Македонија“ 
број 67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 
146/15, 39/16, 63/16 и 113/18 и „Службен весник на Република Северна 
Македонија“ број 151/21); 

- Закон за квалитетот на амбиентниот воздух („Службен весник на Република 
Македонија“ број 67/04, 92/07, 35/10, 47/11, 59/12, 163/13, 10/15 и 146/15 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 151/21);  

- Законот за управување со отпадот („Службен весник на Република Северна 
Македонија“ број 216/21);  

- Закон за заштита од бучава во животната средина („Службен весник на 
Република Македонија“ број 79/07, 124/10, 47/11, 163/13 и 146/15 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 151/21);  

- Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република Македонија“ 
број 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 215/21); 

- Закон за пожарникарството („Службен весник на Република Македонија“, 
број 67/04, 81/07, 55/13, 158/14, 193/15 и 39/16 и „Службен весник на 
Република Северна Македонија“ број 152/19); 

- Правилникот за мерките за заштита од пожари, експлозии и опасни материи 
(„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 231/20); 

- Закон за водите („Службен весник на Република Македонија“ број 87/08, 
6/09, 161/09, 83/10, 51/11, 44/12, 23/13, 163/13, 180/14, 146/15 и 52/16 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 151/21);  

- Уредбата за класификација на површинските води („Службен весник на 
Република Македонија“ број 99/16, 246/18 и „Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 276/19 и 256/21);  

Уредба за категоризација на водотеците, езерата, акумулациите и 
подземните води („Службен весник на Република Македонија“ број, 18/99 и 
71/99);  

Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23); 

Закон за градење („Службен весник на Република Македонија“ број 
130/2009,124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 
27/14, 28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 226/15, 30/16, 
31/16, 39/16, 71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 168/18 и „Службен весник на 
РепубликаСеверна Македонија“ број 244/19, 18/20, 279/20 и 227/22);  
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и други законски и подзаконски акти. 

1.5.1 Мерки за заштита на животната средина 

Право и должност е на Република Северна Македонија, општината, како и на 
сите правни и физички лица, да обезбедат услови за заштита и за унапредување 
на животната средина, заради остварување на правото на граѓаните на здрава 
животна средина, а тоа е регулирано со Закон за животна средина („Службен 
весник на Република Македонија“ број 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 
124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14 ,44/15, 129/15, 192/15, 39/16 и 99/18). 

Цели на овој Закон се: 

зачувување, заштита, обновување и унапредување на квалитетот на 
животната  средина; 

заштита на животот и на здравјето на луѓето; 

заштита на биолошката разновидност; 

рационално и одржливо користење на природните богатства и 

спроведување и унапредување на мерките за решавање на регионалните и 
на глобалните проблеми на животната средина. 

Секој е должен при преземањето активности или при вршење на дејности да 
обезбеди висок степен на заштита на животната средина и на животот и здравјето 
на луѓето. 

Заштита и унапредување на животната средина е систем на мерки и 
активности (општествени, политички, социјални, економски, технички, образовни 
и други) со кои се обезбедува поддршка и создавање на услови за заштита од 
загадување, деградација и влијание на/врз медиумите и одделните области на 
животната средина. 

Државата формира мрежа за мониторинг, што се состои од мониторинг на 
медиумите (водата, воздухот и почвата) и областите на животната средина. 

Целокупната активност во оваа област ќе се насочува кон обезбедување на 
непречен просторен развој, при едновремена заштита на квалитетна, здрава и 
хумана средина за живеење и работа. 

Мерките за заштита и унапредување на квалитетот на средината ќе бидат 
вградени во создавањето на концептот на просторната оранизација на урбаниот 
опфат. 

 
1.5.1.1 Мерки за заштита на воздухот 

Државниот мониторинг систем за квалитет на амбиентниот воздух, се состои 
од 15 мониторинг станици, од кои три се лоцирани во Скопје, а останатите во 
другите градови низ Републиката. Во фазата на изградба на предвидените 
содржини, можно е да се појават одредени локални и краткорочни влијанија врз 
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квалитетот на амбиентниот воздух. Во оваа фаза, мерките за заштита генерално 
треба да се фокусираат на техничко ниво, преку примена на незагадувачки и 
одржливи градежни суровини, помошни материјали, и гориво за механизацијата, 
како и повторна употреба на отпадните материјали. При проектирање и 
реализација на сите објекти да се имплементираат принципите на енергетска 
ефикасност, да се предвидат мерки и активности за зголемено искористување на 
обновливите извори на енергија, пред се сончевата преку поставување на 
сончеви колектори, како и да се предвиди соодветно заштитно зеленило (пред се 
околу сообраќајниците). При избор на вегетацијата да се даде приоритет на 
видовите (автохтони) со висок биоакумулативен капацитет на загадувачки 
материи. За сите објекти и инсталации кои се во фаза на проектирање, изградба, 
реконструкција или експлоатација, задолжително е почитување на пропишаните 
гранични вредности за емисија на отпадни гасови и пареи. Исто така, 
задолжително е почитување на пропишаните гранични вредности за емисија на 
загадувачки супстанции од подвижни извори на загадување. 

 
1.5.1.2 Мерки за заштита на водите 

Согласно насоките од Министерство за животна средина и 

просторно планирање – Управа за животна средина – Сектор Води, 

потребно е да се почитува Законот за води (Службен весник на 

Република Македонија бр,- 87/08, 06/09, 161/09, 83/10, 51/11, 44/12, 23/13, 

163/13, 180/14, 146/15 и 52/2016) при изработка на проектната 

документација треба да бидат исполнети следните критериуми: 

1. Заради заштита и одржување на природните и уредените речни 

корита и бреговите на водотеците, забрането е, освен со дозвола или 

согласност, изградба на постројки и објекти во заштитениот крајбрежен 

појас во широчина од 50 метри зад линијата на допирањето на 

педесетгодишната вода кај нерегулираните водотеци, односно зад 

ножицата на насипот кај регулираните водотеци, а во населените места 

ширината на крајбрежниот појас ја определува советот на општините и 

советот на градот Скопје на предлог на градоначалникот на општината,по 

претходна согласност на органот на државната управа надлежен за вршење 

на работите од областа на животна средина. 

2. Заради заштита на коритата и бреговите на природните водотеци, 

езерата и акумулациите се забранува освен со дозвола или согласност 

издадена врз основа на закон: 

• да се менува правецот на водотекот; 

• да се врши градба или зафат кои што би имале негативно 

влијание врз протокот на водотекот; 

• да се градат напречни насипи, прегради, други објекти и 

насади во коритата на водотеците кои го влошуваат режимот на 
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течението на водите; 

• да се сечат дрвја, грмушки и друга вегетација во речните 

корита и бреговите на водотеците, езерата и акумулациите; 

• да се вади чакал, песок и камен од корита и бреговите на 

површински водни тела за да не дојде до влошување на постојниот 

режим на водите и се предизвикуваат процеси на ерозија или 

оневозможува користењето на водите; 

• да се изгради брана, насип или слична препрека која би 

имала негативно влијание на протокот на водотекот; 

• да се копаат и дупчат бунари на растојание помало од 20 

метри од ножицата на одбранбените насипи; 

• да се копаат прокопи и канали по должината на насипот на 

коритото поблиску од 10 метри од внатрешната страна и 10 метри од 

надворешната страна на ножицата на насипот; 

• да се фрлат отпаден материјал (комунален, индустриски и 

др.), земја, градежен шут, јаловина и слично; 

• да се вршат други активности со кои се оштетуваат речните 

корита и бреговите на водотеците, езерата и акумулациите. 

3. Заради заштита и спречување на оштетување на водостопански објекти 

и постројки, се забранува да се изведуваат градби или да се вршат работи со кои 

се оштетуваат објектите и постројките. 

4. Изведувањето на водостопанските објекти и постројки, да се врши во 

согласност со прифатени современи техники и стандарди, прилагодени на научно 

- техничкиот развој на начин кој нема да предизвика негативно влијание врз 

режимот на водите и врз корисниците. 

5. Објектите и постројките кои во процесот на производство, преработка, 

полнење и складирање користат или применуваат опасни материи и супстанции, 

вклучувајќи и цевководи за транспорт на такви материи и супстанции се градат, 

поставуваат, работата и одржуваат во согласност со најдобри достапни техники 

прилагодени на научно – техничкиот развој на начин кој нема да предизвика 

негативно влијание врз режимот 

на водите. 

6. Да се спроведат сите неопходни технички мерки за спречување на 

индиректно испуштање на масла и загадувачки материи и супстанции. 

7. Пристапот до крајбрежниот појас на водотеците, езерата и 
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акумулациите за спорт, рекреација и слични активности е слободен. 

8. Потребно е да се предвиди механички и биолошки третман на 

отпадните води од населени и индустриски места. Квалитетот на 

испуштената вода во водотекот треба да биде во согласност со Уредбата за 

категоризација на водотеците, езерата, акумулациите и подземните води и 

Уредбата за класификација на водите (Сл.весник на Р.М.бр.18/99). 

Согласно Законот за води Министерството за животна средина и 

просторнопланирање издава Водостопанска согласност, заради изградба 

на нови или реконструкција или доградба на постојни објекти, кои се 

наоѓаат во или покрај површинските води, објекти коишто поминуваат 

преку или под површинските води или пак објекти кои се сместени во 

близина на површинските води или крајбрежните земјишта, а кои можат 

да влијаат врз режимот на водите. Исто така издава дозвола за користење 

на водите и дозвола за испуштање на отпадни води под услови и на начин 

утврдени со Законот за води. 

 
1.5.1.3 Мерки за заштита на почвата 

При изградбата на предвидените содржини во проектниот опфат да се 
внимава да не дојде до искористување на земјиштето на начин и обем со кој би 
се загрозиле неговите природни вредности. За време на градежните активности 
потребно е да се врши контролирано и внимателно отстранување на 
површинскиот слој од почвата, ре-употреба на вишокот земјен материјал од 
ископите, организирано управување со отпадот. Исто така потребно е да се 
обезбеди вегетациски покривач на почвата околу новоизградените содржини. Со 
плановите за хортикултура да се утврдат исклучиво декоративни насади.  

Со имплементација на предвидените мерки за управување со отпадот, 
отпадните води, масти, масла, горива, како и со доследно почитување на 
законската регулатива, ќе се спречи или намали ризикот од загадување на 
почвата. 

 
1.5.1.4 Мерки за заштита од бучава  

Во насока на минимизирање на бучавата се препорачува употреба на 
современа механизација во периодот на изградба на предвидените објекти во 
проектниот опфат и примена на висококвалитетни изолациски материјали. 
Изведувачите треба да ги почитуваат роковите за градба дадени од надлежниот 
орган, правилна организација на градежните активности и почитување на 
работното време, со цел намалување на вкупното време за градежни активности. 
Работното време и правила да се воспостават врз основа на потребите за 
намалување на бучавата. Дополнително, како мерка за контрола и мониторинг на 
бучавата, потребно е имплементирање на одредбите од Законот за заштита од 
бучава во животна средина („Службен весник на Република Македонија“ број 
79/07, 124/10, 47/11, 163/13 и 146/15), преку подготовка на стратешка карта за 
бучава и класификација на територијата на општината според степенот на заштита 
од бучава.  
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1.5.1.5 Мерки за управување со отпадот  

Создавачите на отпад се должни во најголема можна мера, да го избегнат 
создавањето на отпад и да ги намалат штетните влијанија на отпадот врз 
животната средина, животот и здравјето на луѓето. Во фазата на изградба 
неопходно е воспоставување на ефикасен систем за правилно управување со сите 
видови и количества на отпад што ќе се создадат. При управување со отпадот по 
претходно извршената селекција, отпадот треба да биде преработен по пат на 
рециклирање, повторно употребен во истиот или во друг процес за екстракција на 
секундарните суровини или пак да се искористи како извор на енергија. После 
соодветниот третман отпадот да се одложи со контролиран транспортен систем 
на постојната депонија. Создавачот и/или имателот на отпадни материи и емисии 
ќе ги сноси сите трошоци за санација на евентуално предизвиканите нарушувања 
во животната средина.  

 
1.5.1.6 Мерки за заштита на биодиверзитетот 

Основен услов за намалување на влијанијата врз флората и фауната е 
примената на предвидените мерки за правилно управување со просторот, 
воздухот, водите, почвата, нивоата на бучава и отпадот. При реализација на 
активностите на терен да се избегне прекумерно искористување или губење на 
биолошките ресурси и модификација и фрагментација на природните 
живеалишта, со цел да се намалат или целосно елиминираат негативните 
последици врз стабилноста на екосистемите на анализираното подрачје. 

 

1.5.2 Мерки за заштита и спасување 

Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република Македонија“ 
број 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ број 215/21) и Закон за 
пожарникарството (Службен весник на Република Македонија, број 67/04, 81/07, 
55/13, 158/14, 193/15 и 39/16 и „Службен весник на Република Северна 
Македонија“ број 152/19), задолжително треба да се применуваат мерките за 
заштита и спасување. Заштитата и спасувањето е работа од јавен интерес за 
Републиката. Системот за заштита и спасување го организираат и спроведуваат 
државните органи, органите на државната управа, органите на единиците на 
локалната самоуправа, јавните претпријатија, јавните установи и служби, трговски 
друштва, здруженија на граѓани, граѓаните и силите за заштита и спасување на 
начин уреден со Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република 
Македонија“ број 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 
и 83/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 215/21) и 
Закон за пожарникарството (Службен весник на Република Македонија, број 
67/04, 81/07, 55/13, 158/14, 193/15 и 39/16 и „Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 152/19), како и Уредбата за спроведување на заштита 
и спасување од пожари („Службен весник на Република Северна Македонија“ 
број 98/05), Уредбата за спроведување и спасување од урнатини („Службен 
весник на Република Северна Македонија“ број 98/05) и Уредбата за начинот на 
применувањето на мерките за заштита и спасување, при планирањето и 
уредувањето на просторот и населбите, во проектите и при изградба на градбите, 
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како и учество во техничкиот преглед („Службен весник на Република Северна 
Македонија“ број 105/05).  

Системот за заштита и спасување се остварува преку: 
- Набљудување, откривање, следење и проучување на можните опасности;  
- Ублажување и спречување на настанување на можните опасности;  
- Известување и предупредување за можните опасности и давање упатства за 

заштита, спасување и помош;  
- Едукација и оспособување за заштита, спасување и помош;  
- Организирање на силите за заштита и спасување и воспоставување и 

одржување на другите форми на подготвеност за заштита, спасување и 
помош;  

- Самозаштита, самопомош и заемна помош;  
- Мобилизација и активирање на силите и средстата за заштита и спасување; 
-  Одредување и изведување на заштитните мерки;  
- Спасување и помош;  
- Отстранување на последиците од природни непогоди, епидемии, епизоотии, 

епифитотии и други несреќи, до обезбедување на основните услови за 
живот;  

- Надзор на спроведувањето на заштитата и спасувањето; 
- Давање на помош на подрачјата кои претрпеле штети од поголеми размери 

од природни непогоди, епидемии, епизоотии, епифитотии и други несреќи, а 
кои искажале потреба за тоа и Примање помош од други држави.  

Заради организирано спроведување на заштита и спасување, учесниците во 
системот за заштита и спасување, донесуваат План за заштита и спасување од 
природни непогоди, епидемии, епизоотии, епифитотии и други несреќи. Планот 
се изработува врз основа на Процена на загрозеност од природни непогоди, 
епизоотии, епифитотии и други несреќи. Планот за заштита и спасување содржи 
превентивни и оперативни мерки, активности и постапки за заштита и спасување. 
Планот го донесува Советот на Општината. Согласно член 51 и член 53 од 
горенаведениот Закон за заштита и спасување мерките за заштита и спасување се 
остваруваат преку организирање на дејства и постапки од превентивен карактер, 
кои ги подготвува и спроведува Републиката преку органите на државната управа 
во областа за кои се основани. Органите на државната управа, органите на 
единиците на локалната самоуправа, трговските друштва, јавните претпријатија, 
установите и службите, се должни да ја предвидат и планираат организацијата на 
спроведувањето на мерките за заштита и спасување и да спроведат мерки кои се 
во функција на превенцијата. Во функција на превенција се следните мерки и 
активности:  

1. Изработка на Процена на загрозеност за можни опасности и План за 
заштита и спасување од проценетите опасности.  

2. Вградување на предвидените и планираните мерки за заштита и спасување 
во редовното планирање и работа  

3. Уредување на просторот и изградба на објекти, во функција на заштита и 
спасување  
4. Воспоставување на организација и систем потребни за заштита и спасување  
5. Обезбедување на материјална база, персонал и други ресурси потребни за 
извршување на планираната организација. 
Мерките за заштита и спасување задолжително се применуваат при планирањето 
и уредувањето на просторот, во плановите како и при изградба на градбите и 
инфраструктурата согласно член 53 од претходно наведениот Закон за заштита и 
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спасување како и согласно Уредбата за начинот на применување на мерките за 
заштита и спасување, при планирање и уредување на просторот и населбите, во 
проектите и изградба на објектите (Сл.весник на Република Северна Македонија 
бр.105/05), како и учество во техничкиот преглед. Мерките за заштита и 
спасување задолжително се применуваат:  
- При планирањето и уредувањето на просторот и населбите  
- Во проекти за објекти и технолошки процеси наменети за складирање, 
производство и употреба на опасни материи, нафта и нејзини деривати, 
енергетски гасови, јавниот сообраќај,црна и обоена металургија, како и за јавна, 
административна, културна, туристичко-угостителска дејност и 
 - При изградба на објект и инфрастурктура.  
Согласно член 54 од Закон за заштита и спасување (Сл.весник на Република 
Северна Македонија бр. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16 и 
106/16), а во функција на уредување на просторот задолжително се обезбедува: 
Во функција на уредувањето на просторот задолжително се обезбедува:  
- Изградба на објекти отпорни на сеизмички дејства  
- Регулирање на водотеците и изградба на систем на одбранбени насипи  
- Изградба на снегозаштитни појаси и пошумување на голините  
- Озбебедување на противпожарни пречки  
- Изградба на градби за заштита и  
- Изградба на потребната инфрастурктура  
Согласно член 61 од Закон за заштита и спасување („Службен весник на 
Република Македонија“ број 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 
71/16, 106/16 и 83/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 
215/21) се предвидуваат: 

 
1.5.2.1 Заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни 

материи  

При изработка на Основен проект за објектите кои се предвидува да бидат 
изградени од цврста градба (придружни објекти), треба да се почитуваат 
пропишаните мерки за заштита од пожари, согласно Закон за заштита и 
спасување („Службен весник на Република Македонија“ број 36/04, 49/04, 86/08, 
124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18 и „Службен весник на 
Република Северна Македонија“ број 215/21), Закон за пожарникарството 
(Службен весник на Република Македонија, број 67/04, 81/07, 55/13, 158/14, 
193/15 и 39/16 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 
152/19) и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област.  
Во однос на заштитата од пожари, во наведената документација да се реши и 
громобранската инсталација, со цел да нема појава на зголемено пожарно 
оптоварување. 
 

1.5.2.2 Заштита и спасување од урнатини  

Заштитата од урнатини, како превентивна мерка, се утврдува во урбанистичките 
решенија во текот на планирање на просторот, урбанизирање на населбите и 
изградбата на објектите. Во урбанистичките решенија се утврдува 
претпоставениот степен на урнатини, нивниот однос према слободните површини 
и степенот на проодност на сообраќајниците. При проектирањето да се води 
сметка да не се создаваат тесни грла на сообраќајниците и зони на тотални 
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урнатини. Заштитата од урнатини се обезбедува со изградба на оптимално 
отпорни објекти согласно сеизмолошката карта на РСМ, кои се изградени со 
помала количина на градежен материјал и релативно помали тежини. 

1.5.2.3 Заштита и спасување од поплави, уривање на брани и други 
атмосферски непогоди 

При изработка на планско-проектната документација да се предвидат и пропишат 
мерките за заштита од поплави, уривање на брани и други атмосверски непогоди 
согласно Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република 
Македонија“ број 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 
и 83/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 215/21) и 
другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. 

 
1.5.2.4 Заштита и спасување од свлекување на земјиштето  

При изработка на планско-проектната документација, со оглед на 
конфигурацијата на теренот, претпоставува можно настанување на свлекување на 
земјиштето, доколку е потребно да се изготви елаборат од извршени 
геомеханички, геолошки и хидролошки испитувања. Согласно Процената на 
загрозеност од природни непогоди и други несреќи на опфатот за кој се однесува 
урбанистичкиот план, а имајки ги предвид одредбите од Законот за заштита и 
спасување-пречистен текст („Службен весник на Република Северна Македонија“ 
број 93/12), може да се вградат и други мерки за заштита и спасување. Исто така, 
при проектирањето, да се имаат предвид одредбите од Правилникот за мерките 
за заштита од пожари, експлозии и опасни материи („Службен весник на 
Република Северна Македонија“ број 231/20), како и обврската при изградба на 
објекти да се изготвува техничка документација – елаборат за заштита од пожари, 
експлозии и опасни материи кој е дел од процесот за добивање на одобрение за 
градење. 

1.5.2.5 Радиолошка, хемиска, биолошка заштита и заштита од 
техничко-технолошки катастрофи 

Согласно член 87 од Законот за заштита и спасување, радиолошка, хемиска и 
биолошка заштита опфаќа мерки и средства за навремено откривање, следење и 
контрола на опасностите и последиците од несреќи со опасни материи, како и 
последиците од радиолошко, хемиско и биолошко оружје, преземање на мерки 
за заштита и отстранување на последиците од нив.  
Сопствениците на објекти во кои се произведуваат и складираат опасни материи, 
сопствениците на транспортни средства, како и сопствениците и корисниците на 
објектите и уредите кои се намените за јавно снабдување со вода, производство, 
сообраќај и складирање на животни, лекарства и сточна храна, јавните 
здравствени служби, како и сопствениците на објекти во кои се врши згрижување 
и образование на децата, се должни да обезбедат заштитни средства и да ги 
извршуваат пропишаните мерки за радиолошка, хемиска и биолошка заштита.  

Планирањето и подготвувањето на активностите за спроведување на мерката 
радиолошка, хемиска и биолошка заштита се врши од страна на органите на 
државната управа, органите на единиците на локалната самоуправа, јавните 
претпријатија, установи, служби и трговски друштва. 
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1.5.2.6 Засолнување  

Согласно член 62 од Законот за заштита и спасување, засолнувањето опфаќа 
планирање, изградба и користење на јавните засолништа, одржување и 
користење на изградените засолништа и на другите заштитни објекти за заштита 
на населението, материјални добра и културното наследство во Републиката. 
Јавните засолништа се планираат согласно со програмата на Владата за мерките 
за заштита и спасување и програмата на единицата на локалната самоуправа за 
мерките за заштита и спасување и истите се вградени во урбанистичките планови. 
Начинот на изградба на јавните засолништа и одржувањето и користењето на 
веќе изградените засолништа и другите заштитни објекти и определување на 
потребниот број на засолнишни места со Уредба се утврдува од Владата 
(„Службен весник на Република Македонија“ број 80/05). Организација и 
спроведувањето на засолнувањето е определено со Уредбата за спроведување на 
засолнувањето („Службен весник на Република Македонија“ број 93/05). Обврска 
за планирање, подготвување на активности за спроведување и спроведување на 
засолнувањето имаат органите на државната управа, органите на општините, 
јавните претпријатија, установите и службите и трговските друштва. На 
инвеститорите на објекти за кои во Законот со заштита и спасување е утврдена 
обврска за изградба на засолништа, надлежниот орган на општината односно 
органот на државната управа надлежен за вршење на работите од областа на 
уредување на просторот, им го определува потребниот број на засолнишни 
места, што инвеститорот треба да ги изгради во објектот што го гради или надвор 
од него, според условите за градење, а врз основа на Мислењето од Дирекцијата 
за заштита и спасување кое е составен на проектната документација. 

 
1.5.2.7 Заштита од неексплодирани убојни и други експлозивни 

средства  

Согласно Законот за заштита и спасување, заштитата од неексплодирани убојни и 
други експлозивни средства опфаќа пребарување на теренот и пронаоѓање, 
пронаоѓање на неексплодираните убојни средства, обележување и обезбедување 
на теренот, онеспособување и уништување на сите видови на неексплодирани 
убојни и други експлозивни средства како и транспорт до определеното и 
уреденото место за уништување и безбедносни мерки за време на транспортот. 
Онеспособување и уништување на сите видови на неексплодирани убојни и други 
експлозивни средства се врши на местото на пронаоѓање, ако за тоа постојат 
безбедносни услови. Поради ова при преземање на активности за градба на 
објектите потребно е теренот да се испита. Стандардните оперативни процедури 
за заштита од неексплодирани убојни и други експлозивни средства ги 
пропишува директорот за Дирекција за заштита и спасување.  
 

1.5.2.8 Спасување од сообраќајни несреќи  

Влезовите и пристапите во парцелата, како и до градбите, се соодветно решени. 
Во рамките на парцелата како и околината, не се очекува голем обем на 
сообраќај. Оттаму, можноста за сообраќајни несреќи е минимална. 
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1.5.2.9 Евакуација 

Согласно член 84 и 85 од Законот за заштита и спасување, со евакуацијата се 
врши планско, организирано и контролирано пресметување на населението, 
материјалните и културните добра на Републиката, од загрозените во 
побезбедните подрачја. Евакуацијата се извршува доколку со други мерки не е 
можно да се спречат ефектите од природни непогоди и други несреќи. 

 
1.5.2.10 Згрижување на загрозеното и настраданото население 

Згрижување на настрадано и загрозено население е предвидено огласно член 
86 од Законот за заштита и спасување. Згрижувањето опфаќа прифаќање, 
сместување и обезбедување на основните услови за живот на настраданото и 
загрозеното население.  

 
1.5.2.11 Прва медицинска помош  

Прва медицинска помош согласно член 88 од Законот за заштита, опфаќа 
преземање на хигиено – епидемиолошки мерки, укажување на прва медицинска 
помош со стандардни и прирачни средства на местото на повредувањето-
заболувањето, медицинска тријажа на повредените и заболените и транспорт до 
најблиските здравствени установи.  

Потребната организација за спроведување на прва медицинска помош се 
утврдува во плановите за заштита и спасување.  

Временскиот рок за дејствување на возилата за брза помош зависи од 
оддалеченоста на најблиската болница или поликлиника.  

 
1.5.2.12 Мерки за заштита од пожар на објектите  

Сообраќајниот систем во проектниот опфат се состои од сообраќајницa која 
овозможува лесен пристап на противпожарните возила до градбите. При 
конципирање на сообраќајот планирано е несметано движење на пожарните 
возила.  

Сите сообраќајници и пристапи планирани се така да овозможуваат несметан 
пристап за пожарни возила со доволна широчина на пристапот, за да се 
овозможи лесна подготовка и ставање во дејство на потребната опрема за борба 
против пожарот и спасување на луѓето. 

Ивичњаците на пристапниот пат треба да бидат со висина не поголема од 
7,0см. и закосени поради лесен пристап на пожарни возила до градбите. Со 
планирање на хидрантската мрежа задоволени се сите мерки на превентива и 
заштита во случај на пожар, согласно Закон за пожарникарството („Службен 
весник на Република Македонија“, број 67/04, 81/07, 55/13, 158/14, 193/15 и 
39/16 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 152/19).  

Планирањето и изработката на техничката документација треба да е во 
согласност со Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република 
Македонија“ број 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 
и 83/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 215/21).  

При реализација на Урбанистичкиот план да се почитуваат мерките од Закон 
за заштита и спасување („Службен весник на Република Македонија“ број 36/04, 
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49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18 и „Службен 
весник на Република Северна Македонија“ број 215/21). 

 
1.5.2.13 Заштита од природни непогоди  

Со оглед дека територијата е изложена на сеизмичко дејство со интензитет од 
8 степени МЅЗ потребно е применување на принципите на асеизмичко градење 
на градбите. Густината на градбите односно нивното растојание е планирано во 
доменот за сеизмичко проектирање, со помали висини градби и со поголеми 
попречни профили на сообраќајниците, со што во случај на сеизмичко рушење 
може да се обезбеди проток на луѓе и возила. При реализација на 
Урбанистичкиот план, согласно членовите 13,14,34 и 35 мора да се почитуваат 
мерките од Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република 
Македонија“ број 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 
и 83/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 215/21) и 
Закон за пожарникарството („Службен весник на Република Македонија“, број 
67/04, 81/07, 55/13, 158/14, 193/15 и 39/16 и „Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 152/19). 

1.5.3 Мерки за обезбедување на пристапност на лица со 
инвалидност 

 
Домовањето, мобилноста и пристапноста се основни предуслови за 

спроведување на сите активности во секојдневното живеење на лицата со 
инвалидност и нивното вклучување во заедницата. За сите овие подрачја се 
воочува потребата за развој на стандардите. Потребно е во сегментот на 
пристапноста да се градат собраќајници со спуштени рабници, раскрсници со 
звучни семафорски уреди, со тактилни површини за слепите лица, како и звучни и 
виузуелни најави во возилата на јавниот превоз, со можност слепото лице да 
користи куче - водич во сите средства на јавниот превоз и влез во сите градби за 
јавни намени. Во градскиот и меѓуградскиот јавен сообраќај да се воведат 
адаптирани нископодни автобуси. Треба да се обрне посебно внимание за 
воведување на приспособени меѓуградски авотбуски линии. Неопходна е 
достапност на јавниот превоз на сите линии, пристапност на возниот ред и на 
возилата и обезбедување на давање јасни и достапни информации на 
терминалите и во возилата.  

Во периодот на спроведување на Стратегијата, една од најважните задачи 
треба да биде промовирањето на „Универзалниот дизајн“. „Универзалниот 
дизајн“ означува оформување на производите, опкружувањето, програмите и 
услугите, на начин да може да ги користат сите луѓе во најголема можна мера, без 
потреба од приспособување или посебно оформување.  

- Да се воспостави опкружување пристапно за лицата со инвалидност со 
примената на начелата на универзалниот дизајн избегнувајќи на тој начин 
создавање на нови пречки ; 

 - Да се овозможи достапност на превозот за сите лица со инвалидност;  
- Да се развијат едукациски програми врзани со примената на Универзалниот 

дизајн; 
 - Да се обезбеди пристап до информациите и комуникациите за сите лица со 

инвалидност;  
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- Да се обезбеди примена на современите технологии; 
 
Да се воспостави и систем на помош при решавањето на станбеното прашање 

за лицата со инвалидност. 

1.5.4 Мерки за заштита на културното наследство 

Доколку при реализација на урбанистичкиот проект се појави археолошко 
наоѓалиште треба да се постапи во согласност со одредбите од Член 65 од 
Законот за заштита на културното наследство („Службен весник на Република 
Македонија“ број 20/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 
44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и 20/19). 

 
(1). Ако во текот на изведувањето на градежни, земјоделски или други работи 

се дојде до археолошко наоѓалиште, односно предмети од археолошкото 
значење, изведувачот на работите е должен:  

1. Да го пријави откритието во мисла на членот 129 став (2) на овој закон;  
2. Да ги запре работите и да го обезбеди наоѓалиштето од евентуално 

оштетување и уништување, како и од неовластен пристап и  
3. Да ги зачува откриените предмети на местото и во состојбата во која се 

најдени. (2). По исклучок од ставот (1) на овој член, ако предметите се ископани, 
односно извадени заради нивна подобра заштита или со оглед на околностите, 
изведувачот на работите е должен:  

1. Да ги предаде откриените предмети при нивното пријавување или тоа да го 
направи при идентификацијата во смисла на членот 66 на овој закон, а до 
предавањето да превземеме мерки кои се нужни за да не пропаднат и да не се 
оштетат или да се отуѓат и  

2. Да ги даде сите релевантни податоци во врска со местото и положбата на 
предметите во времето на откривањето и за околностите под кои тоа е 
направено. 
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1.6 Прилози кон текстуален дел 

- Мислења од државните органи, институции, установи и правни лица 
кои вршат јавни услуги  
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ПЛАНСКО-ПРОЕКТНА 

ДОКУМЕНТАЦИЈА 

2.Графички дел 

  

1. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Намена на земјиштето 

и градбите) 

2. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Површина за градење) 

3. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Соораќај и 

нивелманско решение) 

4. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Приклучни точки за 

сите водови и градби на хидротехничката инфраструктура) 

5. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Партерно уредување) 

6. Урбанистичко решение за проектниот опфат (Синтезно решение) 
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Врз основа на Законот за градење (Службен весник на РМ број 30/09, 

124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 27/14, 
28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 226/15, 30/16, 31/16, 
39/16, 71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 168/18 и „Службен весник на Република 
Северна Македонија“ број 244/19, 18/20, 279/20, 227/22 и 111/23) и Правилник за 
содржината на проектите, означувањето на проектот, нaчинот на заверка на 
проектот од страна на одговорните лица и начинот на користење на електронските 
записи (“Службен весник на РМ“број 24/11, 68/13, 81/13, 219/15 и 52/16), а во 
врска со изработка на Идеен проект за градба со намена А4.3 –Викенд куќи и 
други објекти за времено сместување, на ГП 9, дел од КП 2501/1, КО Смолари Вон 
град, Општина Ново Село, фаза Архитектонски проект, со технички број 0801-179-
1/24, БИЛД УРБАН д.о.о.е.л од Скопје  го издава следното:  

 

Р Е Ш Е Н И Е 
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПРОЕКТАНТИ 

 
За изработка на Идеен проект за градба со намена А4.3 –Викенд куќи и 

други објекти за времено сместување, на ГП 9, дел од КП 2501/1, КО Смолари Вон 
град, Општина Ново Село, фаза Архитектонски проект, со технички број 0801-179-
1/24, како проектант се назначува: 

 

 Бојан Муличковски, диа овластување бр. 1.0363 

 Билјана Здравеска, диа - соработник 
 

Проектантот е должен Идејниот проект да го изработи согласно Законот за 
градење (30/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 
163/13, 27/14, 28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 226/15, 
30/16, 31/16, 39/16, 71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 168/18 и „Службен весник на 
Република Северна Македонија“ број 244/19, 18/20, 279/20, 227/22 и 111/23) и 
Правилник за содржината на проектите, означувањето на проектот, начинот на 
заверка на проектот од страна на одговорните лица и начинот на користење на 
електронските записи („Службен весник на РМ“број 24/11, 68/13, 81/13, 219/15 и 
52/16) како и другите важечки прописи и нормативи од областа на проектирањето. 

    

УПРАВИТЕЛ:  БОЈАН МУЛИЧКОВСКИ  

Друштво за трговија и услуги 
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1.2. ПРОГРАМСКИ ДЕЛ 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.1 ПРОЕКТНА ПРОГРАМА   



 
 

 
1 . 2 . 1 .  П Р О Е К Т Н А  П Р О Г Р А М А  
 
ПРОЕКТ:   ИДЕЕН ПРОЕКТ  

 
ГРАДБА:   НАМЕНА А4.3 – ВИКЕНД КУЌИ И ДРУГИ ОБЈЕКТИ ЗА ВРЕМЕНО СМЕСТУВАЊЕ 
 
ИНВЕСТИТОР:   НОВО СЕЛО 
 
ЛОКАЦИЈА:  ГП 9,  

дел од КП 2501/1, КО Смолари Вон град, ОПШТИНА НОВО СЕЛО 
 

За потреби на Инвеститорот, потребно е да се изработи  Идеен проект за градба со 
намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување на ГП 9, дел од КП 
2501/1, КО Смолари Вон град, Општина Ново Село,  врз основа на претходно извршени 
стручни анализи за погодноста на локацијата и во согласност со урбанистичкото решение и 
општите урбанистичко-архитектонски услови.  

 
Во архитектонското обликување на објектот покрај наменските, функционалните, 

геомеханичките, сеизмичките и другите микролокациски услови треба да се води сметка 
за специфичностите на градежните материјали, традиционалните вредности и културата 
во градењето. 

На предметната локација да се предвиди викенд куќа со висина П+1, со следниот 
распоред на содржини: 

- Приземје – дневна со трпезарија, кујна, една спална соба, со сите потребни 
пропратни простории, и тераса 

- Прв кат – две спални соби, бања и тераса 
Проектантот е должен Идејниот проект да го изработи согласно Законот за 

градење (Службен весник на РМ број 30/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 
144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 27/14, 28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 
44/15, 129/15, 217/15, 226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 
168/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ број 244/19, 18/20, 
279/20, 227/22 и 111/23) и Правилник за содржината на проектите, означувањето на 
проектот, начинот на заверка на проектот од страна на одговорните лица и начинот на 
користење на електронските записи („Службен весник на РМ“ број24/11, 68/13, 81/13, 
219/15 и 52/16) како и другите важечки прописи и нормативи од областа на 
проектирањето. 

 
 

 
 
Инвеститор, 
 

     Општина Ново Село 

 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. ЛОКАЦИСКИ ДЕЛ 
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3. ПРОЕКТЕН ДЕЛ 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1 ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ  



 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС  



 
 

3 . 1 . 1 .  Т Е Х Н И Ч К И  О П И С  
 

 
 

1. Урбанистичко – архитектонски карактеристики 

Во согласност, но и за потребите на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички 

план, со намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување, на ГП 9, 

дел од КП 2501/1, КО Смолари Вон град, Општина Ново Село, изработен е Идеен проект 

за градба со намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување. При 

изработка на Идејниот проект следени се и важечката законска регулатива, стандарди и 

нормативи за градба на овој тип објекти. 

Општи Урбанистичко-архитектонски услови 

 
 

 
 

2. Функционално решение 

Влезот во објект е предвиден од ново проектирана улица.  

Градбата е со катност П+1. Со функционалнто решение е предвидена една станбена 

единица и тоа: 

- На приземје се предвидени влез со трем, остава, една спална соба, дневна со 

трпезарија, кујна и тераса.  

- На прв кат се предвидени две спални соби, бања и тераса 

Скалиштето е предвидено двокрако, со две свртувања. 
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 Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за намена А4.3 – Викенд куќи и други објекти за времено сместување на дел од КП 2501/1, ГП 9, КО Смолари вон град, Општина 

Ново Село



 
 

3. Градежни и градежно занаетчиски работи 

Конструкцијата на објектот е армирано-бетонска, скелетен систем со столбови и греди, 

со променлив модул. Меѓукатната конструкција е предвидена како АБ плоча. Ѕидовите 

се од т.н. полу-термо блок д=20 см, со т.н. „демит“ фасада. Кровната конструкција е 

класична дрвена, на која се монтираат кровни панели од челичен поцинкуван и 

пластифициран лим со дебелина 5см.  

Градежно и градежно занаетчиските работи ќе бидат детално објаснети во Основниот 

проект. 

 

Скопје, Јули 2024 год. 

       Составил: 

            

         Бојан Муличковски, диа 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2 ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
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